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Genel Bakig

Baslica Uriin Gruplari

Ozet Finansallar (22’)

oi

VAl Karo Uriin Gruplan

Porselenve Sirh
Porselenler

Teknik Granitler Yer Karolari

Duv ar Karolari

Tamamlayici Bide, Pisuar

Lavabolar Klozetler o
Uriinler ve Taslar
< =
| l
Bien Banyo' = -
Vitrifiye Armatiir Gémme
Rezerv uar

4 R
Yaygin Satisg Agi

5.274

1.209

874

1,12x

min TL
Net satis

min TL
FAVOK?

min TL
Net kar

Net borg/
FAVOK

%116 YBBO,20-22’

%16,6 Netkar marji

%22,9 FAVOK2 marji

Ien
i
%124 YBBO,20-22’ ﬁ
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il

Stratejik Konuma Sahip Uretim Tesisleri

106 Adet

Tali bayi- Ulkeye
bayi +3500 satis noktasi @ +95 ihracat
Toplam Satista

Bolgelere Gore Bayi Sayilari %21 i racat Payi

Baslica ihracat yapilan Glkeler
ve ihracattaki paylari

%17 Almanya
%15 Israil

% 6 Ingiltere
% 5 Romanya
% 3 Hollanda

1 Sirket'in %100 bagliortakiigi
2 Esas faaliyetlerden diger gelirgiderler harig.

/4" Gine Tesisi
\\ —/

2022 yiliitibariylahasilatigindeki payi

Uretim kapasitesi: 51.1
mlin m?

2.0rganize Tesisi'nde
kapasite artirmi
tamamlanmistir.

Kapasite Kullanim .{ Cine Tesisi’'nin ingaasl |
Orani: %84 I devam etmektedir. '
. \ ,l

___________________

Cine Tesisi’nin Yatinminin

N

Hammade kaynakianna '{ tamamlanmasiile ilave :
cografi yakinlik ! !
gratly ' 102,3minm2kapasite |



Halka Arz Gelirinin Kullanim Yerleri .

bien

Cine Yeni Fabrika Yatirimi

isletme sermayesinin guglendiriimesi planlanmaktadir.

I N
|
Q * Aydin/Cine’de yer alan yeni fabrika yatiriminin tamamlanmasi igin %,45-55
(LU} halka arzdan gelen fonun kullanimasi planlanmaktadir. 70
Are1 ! )
( - )
%a%' 2 farkli sahada toplam 609.704 m? alan Uzerine kurulacak olan seramik Uretim
Qoa tesisinde 300x600, 600x600, 500x500, 600x1200 ve 1600x3200 ebatlarinda sirl
,&gg granit ve teknik granit Gretimi planlanmaktadir.
. - J
(- . ] D
/".;ul] + Tesis 2023, 2024 ve 2025 yillarinda olmak Uzere 3 etapta devreye alinmasi
- planlanmaktadir. Tesisin toplam yillik Uretim kapasitesinin 2025 yilindan itibaren
102.300.000 m? olmasi hedeflenmektedir.
J
)
35 milyon m? 32,3 milyon m2 35 milyon m?
kapasite artigi kapasite artigi kapasite artigi
J
isletme Sermayesinin Finansmani
1
|
* Cine yatirmiile artmasi planlanan Uretim ve satig hacmi dolayisiyla 1
Cine yatirmi i I p uretim v IS [ yisly ' °%45-55
|
]




Kilometre Taslari

Aydin/Cine Tesisi yatirimi
icin tesvik alindi ve
yatirima baslandi

Yetkilendirilmis YUkamlalik
Statusu sertifikasi alindi

Endustriyel kullanimigin
kimyasallara dayanikl ve
kaymaz (anti-asit) zemin
kaplamalari tretimine
baslandi

Sirket unvani Bien Yapi
Urtinleri Sanayi Turizm ve
Ticaret A.S. olarak
degistirildi

Bozilyuk Tesisi satin alindi

“Ercan Nakliye Turizm ve
Ticaret Ltd. $ti.” unvaniile
Ankara’da kuruldu
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Bien Trading, Bien Yapi
blnyesine katildi ve

2. Organize Tesisi’nin
kapasite artigi yatirimi
tamamlandi

2. Organize Tesisi
devralindi

Bien Banyo vitrifiye,
armatur, gémme rezervuar
uretimi yapmak amaciyla
kuruldu

Bozlylk Seramik ve Bien
Seramik Sirket binyesine
devroldu

Bilecik Tesisi satin alindi




Tesisler

bien

Bilecik Tesisi

aans 10.1 Uretim

| 1 1] )

emem Duvar Karosu milyon m%yil  Kapasitesi

¢ Yer Karosu ve 6,3 Uretim
Sirli Porselen milyon m?/yil  Kapasitesi

|

o A
n ¢

\.0
-9-
0.5

810 62 bin m? 130 bin m?
Caligan  Kapali Acik
Alan Alan
2. Organize
smms 16,2 Uretim
L 1] ’
cmms Duvar Karosu milyon m¥yll  Kapasitesi

380 32 bin m?

Calisan Kapali
Alan

* 2025 yilindanitibaren

0
',
...
g
28 bin m?

Aclk
Alan

Boziiyuk Tesisi

—_— 18,5 Uretim
6 Sirli Porselen milyon myl  Kapasitesi

0 & ‘e

1 '@' '.'
- LY

7

716 110 bin m2 305 bin m2

Galsgan  Kapali Agik
Alan Alan
Cine Tesisi
—_— 102,3 Uretim
6 Sirli Porselen milyon méyl Kapasitesi*

o

5,2 milyar TL 2023 4C
Degerinde Faaliyete
Yatirim Baglangig



Hasilat Detaylari

%79 Yurt ici

bien

106 Adet +3.500 Tali bayi- +95 Ulkeye
bayi ) satis noktasi ihracat
Yurticgi Yurtdisi Kirihsiyla Hasilat ,""'" Uriinlere Gore Hasilat (J
mion TL -———— _\_‘O ot ] G G e == A
11130 ! (2331 [5.274 | Yurtdisi satis hasila B s v IS?rami_k 2022
2020-2022 yillarinda | doéneminde g021o
%116 YBBO I %141 oraninda yillik | Idsnemine gére %131 |
> | bilesik blyumastir. | %116 YBBO | bUylmastar. I
A 184 " Toplam |
4.552 “Diger
1.763 Y urtigi 78 Seramik Saglik Geregleri
717 ®Yurt Dist | Toplam | : " Seramic
568 ' - Toplam. ! m
2020 2021 2022
2020 2021 2022
Seramik Satis Miktarlari ( J Turkiye’nin 500 Buyiik Sanayi Kurulusu Listesi { J
milyon m? e __'\) 2021 yili ISO 500 listesinde Trkiye’nin en blylk sanayi \J
:3:7:_| :'_;1_'7_'_*: :3_2{ _: Eﬁg’gg?ﬁ;gﬁg?e ; kuruluslariarasinda 243. sirada yer almistir.
enerji politikasive |
10 I katma degeri yi]ksekI Nv 243.
5 | Uriinlere gecilmesi Ny 291. 4
i | etkili olmustur. | 2021
- e s e e e
27 37 3 I 2020
YurtDist ________
mYurtigi - TOPlam Adet tescilli marka
2020 2021 2022 46



Cesitlendirilmis Uriin Portfoyii

i Duvar Karolari
"

e Kil, kuvars, pegmatit ve mermer igeren bilesimlerdir.

/
« hafif malzemelerdir. ";ﬁ'

Yer Karolari

Ergitici olarak ylksek miktarda feldspat ihtiva eden

drtnlerdir. vavs
* kirlma dayanimlari yuksektir. ¢m<>

Sirh Porselen

Saf albitler ve killeri ihtiva eden Urtnlerdir.

« cok yilksek mukavemet degerleri ve *
* dona dayanim ozelligi vardr.

Teknik Porselen

Tek katmanli yapilardir. Kompozisyonlari ve Uretim
parametreleri sirli granitlere benzer, fakat sir ve engop

uygulamasina girmezler. @
* asinma dayanimlari ¢ok yuksektir.

Seramik Saglk Geregleri

Kil, kaolen, silis ve feldspat grubu hammaddelerden
hazirlanan ¢amurla sekillendirilmis, yuksek sicaklikta
pisirilerek vitrifiye edilmis, kisisel ve toplu kullanima uygun
hijyenik banyo gerecleridirler.

bien

Duvar kaplamasi

ic mekan yer kaplamasi

ic ve dis mekan yer
kaplamasi

v Yogun trafige maruz

kalacak alanlarin
kaplanmasi

v Klozet, rezervuar, lavabo,

tuvalet tagi ve pisuvarlari
icerisine almaktadrr.

|I~ Farkl ebatlardaki genis Urtin portfoylyle seramik kaplama ve seramik saglik gerecleri pazarindaki

tUm Urdn ihtiyaglar kargilanmaktadr..



Artan Uretim Kapasitesi _

Cine Tesisi Cine Tesisi Yatirimi ile Artan Olgek Ekonomisi
—————————————————————————— - - P
: Hedeflenen Kapasite: 102,3 milyon m? : - -
| | - ~
: + 2 farkli sahada toplam 609.704 m? alan |
I
| |
. 2
: 318.280 m? kapali alan : Tek cati altinda Enerji Hammadde
I « Seramik Uretim tesisinde sirli granit ve te knik : Turkiye’nin en buyuk Verimliligi Kaynagina
| granit | uretim kapasitesi Yakinhk
I
| |
l |

+  Ongorilen Harcama: 266.4 min Euro

O )
11.10.2021 tarihli Tesvik Belgesi Kapsaminda
* %25 oraninda yatirim tesvigi ﬁﬁ ﬁﬁ

* %60 oraninda vergi indirimi bulunmaktadir. . o Limanlara
%40 ihracat hedefi Olgek ekonomisi Yakinlk
ile saglanacak
rekabet avantaji

Bl ) B o) B2 =) B3 > EX

Mevcut Uretim Kapasitesi 1-ETAP Kapasite Artigi 2.ETAP Kapasite Artigl 3.ETAP Kapasite Artigi Hedeflenen Tam Kapasite

ORIV C R




One Cikan Yatirim Unsurlari

N\
‘ Bliyuyen pazar
\
6 Koklu ve guglimarka

Cesitlendirilmis Grin portfoyu

o

b - -1
Iel l ° Stratejik konumlandirlantesisler

o

i

Artan Uretim kapasitesi

Yayginsatis agi

/

° Saglam finansal performans

bien



Odiiller

A’DESIGN
AWARD

IDA DESIGN
AWARDS

ELLE DECORATION

INTERNATIONAL @

DESIGN AWARDS

RAF ODULLU

AWARD °

g

"ﬁ:. ]

Taw

(DI NaveD
VR T

RS

®ngMTE

Altin
A'design Award
2012

Platin
A'design Award
2012

Glumos
A'design Award
2015

Tasarim Odala
Aldesign Award
207

Tasanm Cdala
A'design Award
2018

Pietra Moda
Bronz

2016

E Elle Decoration
¥ilin Banyo Tasarimi
*Twikbs 2013

Arkitera

IDA Design Award

R, T

AT Hu

WY s
VRRIEN 2017

o

R

ERONT

Raf Yapi Malzemesi Odali

2013

Altin
Adesign Award
2012

Platin
A’design Award
2012

Demir
Adesign Award
2016

Tasarim Odald
Adesign Award
2017

Tasarim Odald
Adesign Award
2018

Pietra Moda

Onur Odild
IDA Design Award
2016

Bronz
A'design Award

R 2012

Gimis
A'design Award
2014

Gimis
A'design Award
2007

Tiger Black
Bromz

Aldesign Award
2018

RE G N E

Famous

Silver
: A'design Award
oo | | 2027

REDDOT DESIGN

AWARD

Elle Decoration
Yilin Banyo Tasarimi
pE 2015

20 mm Karolar

Arkitera
Raf Yapi Malzemesi Odala
2014

. @

bien

Reddot
reddot design award ;g:guﬂ Design
winner 2015

Hypnos
Altin Cekil Uluslararas Yapi Katalegu Odiilleri
Zemin-Duvar Kategorisi inovasyen Odiili

2020

Monoslim

Altin Gokil Yapida Yenilikgi Urin ve Fikir Odilleri
Jiiri Gzel Odiili

2021

10



Olcek Ekonomisi ve Teknolojinin Kullanimi ile Artan Karhlik

Toplam Net Satiglar (min TL)
YBBO(20°-22’): %67

[

» 5274

oA\ 20
P\(\\% lo
2.331

bien

« Sirket'in net satig1 31.12.2022 itbariyla %126’k artisla 5.274
milyon TL seviyelerine ulagsmigtir.

o Sirket'in 31 Aralik 2020, 2021 ve 2022 mali ylllari itibariyla,
yurtdig1 satislarinin toplam net satiglar icerisinde pay|, sirasiyla,
%37; %24 ve %21 olarak gergeklesmistir

31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
.. o .
Briit Kar % Marji (min TL) « Sirket'in brit kar marji yillar igerisinde gelisim godsterirken, artan
39% 269, 1-396 enerji maliyetlerine ragmen Sirket 2022 yil itibariyla %26
I seviyelerinde tutmayi basarabilmistir.
24% 907
31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
FAVOK!' % Marji (mIinTL)
35% 1.209 «  Sirketin FAVOK marji son 2 yilda srasyla %21, %35 olup,
21% 823 939 31.1.2.2922 mali y|||nda. y.uksek enerji maliyetlerinin etkisiyle %23
° seviyesinde gergeklesmistir.
I
31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022
Net Kar % Marji (mInTL)
* 2020 yilinda 67 milyon TL olan net dénem kari, 2021 yilinda satig
259 874 ve kar marjlarindaki artiga bagl olarak %769,1 artisla 579,9
milyon TL'ye ylkselmistir. 31.12.2022 itibariyla net kar 31.12.2021
580 17% tarihine gére %51 oraninda artigla 874 milyon TL seviyelerinde
? gerceklestigi gorilmektedir.
2 .
67
—
31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022

1 Esas faaliyetlerden diger gelirve giderlerharig

11



Gelir Tablosu (1/2)

Hasilat

Satiglarin maliyeti (-)

Brit kar

Arastirma ve gelistirmegiderleri (-)
Pazarlama, satisve dagitim giderleri (-)
Genel yonetimgiderleri (-)

Esas faaliyetlerden digergelirler

Esas faaliyetlerden digergiderler (-)
Esas faaliyetkar

FAVOK(")

FAVOK Mariji

Yatinm faaliyetlerinden gelirler
Finansman gideri 6ncesi faaliyetkari
Finansman gelirleri

Finansman giderleri (-)

Vergi 6ncesi kar/ (zarar)

Dénem vergi gideri

Ertelenmigvergi geliri/(gideri)

Donem kari/ (zarar)

Durdurulan faaliyetierdénemnet kari / (zarar)
Donem net kari

Net Kar Marji

o
(2]
o
©
e

31.12.2020

1.129.612.053
-854.093.042
275.519.011
-10.069.134
-58.888.306
-23.453.846
13.089.035
-47.238.933
148.957.827
239.981.526
21,2%
2.630.458
151.588.285
2.283.776
-116.169.741
37.702.320
-837.650
28.630.419
65.495.089
1.167.633
66.662.722

5,9%

31.12.2021

2.331.124.708

-1.424.577.900

906.546.808
-11.735.569
-103.742.395
-30.063.599
47.801.292
-33.761.585
775.044.952
822.852.057
35,3%
4.377.991
779.422.943
3.822.920
-159.790.049
623.455.814
-5.252.703
-43.007.768
575.195.343
4.713.878
579.909.221

24,9%

31.12.2022

5.274.441.207
-3.878.641.248
1.395.799.959
-23.924.913
-179.088.322
-62.356.090
122.084.491
-160.365.260
1.092.149.865
1.208.602.135
22,91%
33.461.223
1.125.611.088
43.049.001
-219.459.547
949.200.542
-8.293.802
-66.548.118
874.358.622
-122.082
874.236.540

16,57%

1 Esas faaliyetlerden diger gelir ve giderler harig

Sirket'in 31 Aralk 2020, 2021, 2022 mali yillar
itibariyla, yurtdisi satiglarin toplam net satiglar
icerisinde payl, srrasiyla, %36,5; %Z24,4;
%20,9 olarak gergeklesmistir.

31.12.2021 déneminde 1.424,6 milyon TL olan
satiglarin  maliyeti 31.12.2022 ddneminde
%173 artigla 3.878,6 milyon TL olmustur.
Sirket'in en 6nemli maliyet kalemleri dogalgaz,
elektrik, isciik, hammadde ve yardimci
hammadde giderleri olup, 2021 yilinn
dordincl ceyreginden baslayarak basta
hammadde ve enerji maliyet kalemlerinde hizli
ylkseligler gortulmistir. Ayrica yurt disindan
ithal edilen ve doviz kuruna bagl girdiler de
maliyetleri artirici etki yaratmistir.

31.12.2021 doéneminde Sirketin faaliyet
giderleri 145,5 milyon TL olup, 31.12.2022
déneminde faaliyet giderleri %82,3 artarak
265,3 milyon TL olmustur. Artan Uretim ve
satis hacmine bagl olarak ihracat islemleri
kapsaminda navlun giderlerindeki yukselis ile
birlikte personel giderlerindeki artis faaliyet
giderlerinde de artiga sebep olmustur.

Sirketin - yatrim  faaliyetlerden  gelirleri
31.12.2022 doneminde %676,7 artigla 33,5
milyon TL ye yukselmistir. Bu ciddi yikseligin
sebebi Bikkdy Madencilik Turizm ingaat
Sanayi ve Ticaret A.S'ye yapmi devam
etmekte olan Menderes Ozdere Otel satis
gelirleridir.

bien
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Gelir Tablosu (2/2)

Hasilat

Satiglarin maliyeti (-)

Brit kar

Arastirma ve gelistirme giderleri (-)
Pazarlama, satisve dagitim giderleri (-)
Genel yonetimgiderleri (-)

Esas faaliyetlerden digergelirler

Esas faaliyetlerden digergiderler (-)
Esas faaliyetkan

FAVOK(")

FAVOK Mariji

Yatinm faaliyetlerinden gelirler
Finansman gideri 6ncesi faaliyetkari
Finansman gelirleri

Finansman giderleri (-)

Vergi 6ncesi kar/ (zarar)

Dénem vergi gideri

Ertelenmigvergi geliri/(gideri)

Donem kari/ (zarar)

Donem net kari

Net Kar Marji

Durdurulan faaliyetierdénemnet kari / (zarar)

(5
(6

31.12.2020

1.129.612.053
-854.093.042
275.519.011
-10.069.134
-58.888.306
-23.453.846
13.089.035
-47.238.933
148.957.827
239.981.526
21,2%
2.630.458
151.588.285
2.283.776
-116.169.741
37.702.320
-837.650
28.630.419
65.495.089
1.167.633
66.662.722

5,9%

31.12.2021

2.331.124.708

-1.424.577.900

906.546.808
-11.735.569
-103.742.395
-30.063.599
47.801.292
-33.761.585
775.044.952
822.852.057
35,3%
4.377.991
779.422.943
3.822.920
-159.790.049
623.455.814
-5.252.703
-43.007.768
575.195.343
4.713.878
579.909.221

24,9%

31.12.2022

5.274.441.207
-3.878.641.248
1.395.799.959
-23.924.913
-179.088.322
-62.356.090
122.084.491
-160.365.260
1.092.149.865
1.208.602.135
22,91%
33.461.223
1.125.611.088
43.049.001
-219.459.547
949.200.542
-8.293.802
-66.548.118
874.358.622
-122.082
874.236.540

16,57%

1Esas faaliyetlerden diger gelir ve giderler hari¢

Sirket'in 31.12.2021 déneminde finansman geliri
3,8 milyon TL olmustur, 31.12.2022 déneminde kur
farki gelirleri ve faiz gelirindeki artigla birlikte
%1026’lik yukselmeyle finansman geliri 43,05
milyon TL ye yukselmistir

Sirketin - 31.12.2022 déneminde finansman
giderleri  159,8 milyon TLdir. 31.12.2022
doneminde kredi faiz giderleri ve komisyon
giderlerindeki artis sebebiyle %37.34 Uk bir artis
olmustur ve Sirketin finansman giderleri 219.45
milyon TL'ye yikselmistir.

Sirket’in 31.12.2021 déneminde dénem kar1 579,9
milyon TL olmustur. 31.12.2022 ddneminde ise
%50,70’lik artis ile Sirket'in donem net kari 874,23
milyon TL olmustur.

bien
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Bilanco (1/2)

Varhklar (TL)

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatinmlar
Ticari Alacakar

Diger Alacakar

Devam Eden insaat ve Taahhiit iglerinden Dogan Sézlesme

Varlikian
StoKar

Pesin OdenmisGiderler

Cari Dénem Vergisiyle iigili Varlikar
DigerDénen Varlikar

Satis Amacli Siniflandirilan Duran Varlikiar
Toplam Doénen varliklar

Finansal Yatinmlar

Ticari Alacakar

DigerAlacaKar

Yatinm Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar

Kullanim Hakk Varlikian

Maddi Olmayan Duran Varlikar
Pesin OdenmisGiderler
ErtelenmigVergi Varligi
DigerDuran Varlikar

Toplam Duran Varhklar

Toplam Varliklar

31.12.2020

o 67.678.406

e 617.911.743

23.829.537

e 326.040.378

3.451.592

365.677

15.468.991

1.054.746.324

265.057

403.899

51.636.012

o 523.452.466

8.350.938

2.511.413

e 17.524.726

208.243.216

812.387.727

1.867.134.051

31.12.2021

18.457.720

1.440.001.601

51.815.614

3.691.972

439.097.253

12.145.268

609.588

17.423.326

57.890.008

2.041.132.350

507

460.643

143.250.735

523.134.886

6.828.362

2.523.663

54.453.277

165.686.733

233.750

896.572.556

2.937.704.906

31.12.2022

325.765.498

262.223

2.297.133.438

48.593.538

13.679.379

1.125.324.007

126.274.514

135.975

6.783.893

3.943.952.465

55.907

6.175.876

513.169

1.325.158

836.656.146

6.147.492

6.354.023

156.067.784

108.402.422

1.843.030

1.123.541.007

5.067.493.472

31.12.2022 itibariyla SQirket'in nakit ve nakit
benzerleri % 1770, 1’lik bir artis gdstermis ve 18,4
milyon TL'den 325.7 milyon TL'ye yikselmigtir.
Artisin Blokede bulunan,89,50 milyon TL'lik kismi
fatura odemeleri icin kullanian kredi
kullanimindan ve geri kalan tutari ay sonu ¢ek ve
pos tahsilatlarindan biriken bakiyeden
olugsmaktadir.

Ticari alacaklar, 2020 yilindaki 617,9 milyon
TL'den. 2021 vyilinda ise Sirket'in {retim
hacminde gerceklestirdigi artigslar ve fiyat
artislarina bagli ciro blylimesine paralel olarak
ticari alacaklar kalemi de 2020 yilina gére % 133
artisla  1.440 miyon TL'ye ylkselmistir.
31.12.2022 doéneminde ise %60 artigla 2,297
milyon TL'ye yUlkselmistir

31.12.2022 déneminde ise 31.12.2021 donemine
goére yurtdis1 piyasalardaki durgunluktan dolay
satiglar dismustir bu nedenle ilgili dénemde
stoklar %156,2 artigla 1.125 milyon TLye
yukselmistir.

31.12.2022 déneminde maddi duran varliklardaki
313,52 milyon TL'lik artigin, 254,72 milyon TL'si
makina tesis ve cihazlarda ki artistan
kaynaklanmaktadr.

Sirket'in pesin 6denmis giderler kalemi verilen
avanslar ve gelecek yillara ait giderler
kalemlerinden olugmaktadir. Uzun vadeli verilen
avanslar Cine'deki fabrika yatrimi igin verilen
avanslardr. 31.12.2021 tarihinde Cine Fabrika
Yatrimi ve Menderes Ozdere Otel insaati igin
verilen avanslar nedeniyle, bir 6nceki yil sonuna
gore %211 artigla 54,5 milyon TL olarak
gerceklesmigtir. 31.12.2022 ara doénem ftarihi
iibariyla 2021 yiIl sonuna gore %286 oraninda
artis gozlemlenmis olup bu artigin en buyik
nedeni Cine Fabrika Tesisi yatrmidir.
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Bilanco (2/2)

Kaynaklar (TL) 31.12.2020
Kisa Vadeli Borglanmalar (D 166.184.608
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan 184.195.540
Ticari Borglar 283.639.297
Calisanlara Saglanan Faydalar KapsamindaBorglar 4.219.272
DigerBorglar 8.156.216
s ser iiser Soziemleman oG @) 4071357
Donem Kari Vergi Yakimlalaga 1.167.044
Kisa Vadeli Karsilikar 5.862.593
DigerKisa Vadeli YukimlultKer 4.221.932
Satis Amagcli Siniflandinlan VarlikGruplarinailiskin Y GikiimliliK er -
Kisa v adeli yiikiimluliikler 711.717.859
Uzun Vadeli Borglanmalar 461.911.623
Ticari Borglar 19.997.538
DigerBorglar 137.099.826
ErtelenmisGelirler -
Uzun Vadeli Karsilikar 20.705.382
Uzun v adeli yiikiimliiliikler 0639_714_369
OdenmisSermaye 120.000.000
Sermaye Duzeltme Farkian 252.881
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiisveya isletmeleri igeren Birlesmelerin

Etkis 250.000
Karveya Zararda Yeniden SiniflandiriimayacakBirikmigDiger

Kapsamli Gelirler veya Giderler -8.074.051
Kardan Ayrilan KisittanmisYedeker 9.938.562
GegmisYillarKarlari 325.671.709
Net Donem Kari 66.639.369
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 514.678.470
Kontrol Gici Olmayan Paylar 1.023.353
Toplam Ozkaynaklar 515.701.823

Toplam Kaynaklar

31.12.2021

288.299.035
165.479.674
518.761.460
6.173.683
28.859.885

78.701.241

952.684
8.099.467
21.338.020
2.008.497

1.118.673.646

332.455.454

364.462.276

28.057.625
724.975.355
315.000.000

252.881

500.000

-9.879.190

14.522.155
192.727.485
579.783.143

1.092.906.474

1.149.431
1.094.055.905

1.867.134.051 2.937.704.906

31.12.2022

1.317.658.738
76.312.794
1.036.167.710
16.780.904
59.142.967

270.180.650

14.548.982
10.497.218

2.801.289.963

282.705.196

78.894.828
361.600.024
288.673.881

252.881

530.369

-46.934.418

43.299.694
744.544.538
874.236.540

1.904.603.485

1.904.603.485

5.067.493.472

Sirket'in  kisa vadeli borglanmalari 31.12.2022
dénemi itibariyla kisa vadeli yukumlilukler
icerisinde %47 pay ile en ylksek orana sahip
kalem olmustur. Sirket’in son dénemde artan
satislarina bagdli olarak artan isletme sermayesi
ihtiyacinin finansmani saglamak icin kisa vadeli
banka borglarinda artis gorulmistir.

31.12.2022 tarihi itibariyla Sirket'in ticari borglari
31.12.2021 tarihine kiyasla %100 oraninda artigla
1.036,1 milyon TL olmustur. Sirket’in ticari
borglarindaki ciddi artisin ana sebebi elektrik ve
dogalgaz maliyetlerinin artmasi1 ve buna bagh
olarak enerji maliyetlerinin  toplam maliyet
icerisindeki agrrhginin 31.12.2021 tarihi itbariyla
%29,5'den, 31.12.2022 tarihi itibariyla %47,3’e
ylkselmesidir. Buna bagli olarak 6deme siresinin
30 gunden az olan enerji faturalarinin toplam
maliyetler igerisindeki payinin artmasindan dolay
ortalama ticari bor¢ 6deme siresi de 31.12.2021
tarihi itibariyla 133 ginden 31.12.2022 tarihi
itbariyla 75 giine gerilemistir.

Ertelenmis gelirler (mlsteri sozlesmelerinden
dogan yuUkidmliliklerin diginda kalanlar) kalemi
sOzlesme yukumllltikleri ve gelecek aylara ait
gelirler kalemlerinden olugmaktadr. 31.12.2022
tarihinde %45,6 oraninda artis gérulmistar. 270,2
milyon TL olan ertelenmis gelirlerin artmasinin en
bliylk nedeni bayilerden kaynakli vadeli pos
¢cekim islemlerinden kaynaklanmaktadr.

Uzun vadeli yukimlilikler kalemi uzun vadeli
kargiliklar olup ilgili kalem kidem tazminati
karsihigindan olugmaktadir. 31.12.2021 tarihinde
bir 6nceki yil sonuna gore %36 oraninda artig
yasandigi gorulmektedir.
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Cekince

isbu sunum igerisindeki bilgiler, Bien Yapi Uriinleri Sanayi Tuiizm ve Ticaret A.S. (‘Bien Yapi veya “Sirket”) tarafindan, Sirket paylarnin planlanan halka arzi (‘Halka Arz’) ve Sirket'in
Borsa Istanbul A.S." de (‘Borsa”) islem gdéme hedeflei ile ilgili olarak hazilanmistir. Isbu sunum ve igeriginde yer alan bilgiler sadece ilgili katlimciara bilgi sunuimas amaayla
hazirlanmistir. Sunum ve iceriginde yeralan bilgiler Sirket veya Ak Yatinrm Menkul Degeder A.S.'nin (“Ak Yatinrm”) veya Garanti Yatirm Menkul Kiymetier A.S.’'nin (“Garanti Yatirm”) veya
Yapi Kredi Yatirm Menkul Degeder A.$.’nin (“Yapi Kredi Yatinm”) yazili onayl olmaksizin herhangi bir formda gogaltlamaz, kopyalanamaz, herhangi bir kisiye dagitimi yapilamaz veya
kismen ya da tamamen herhangi bir amag ic¢in yayinlanamaz. Bu sinirlama ve asagida bahsedilen diger sinidamalara uyumamasi, yurirdikieki ilgili Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)
mevzuatina aykirlikteskil edecektir.

Sirket, Ak Yatinm, Garanti Yatinm, Yap1 Kredi Yatirm ya da bunlann ilgili sirketleri, danismanlan veya temsilcler tarmafindan bu sunumda yer alan bilgi veya goériglerin yetediligi,
dogrulugu ve tamligi (veya herhangi bir bilginin bu sunuma giriimesinin ihmal edilip ediimedigi) konusunda agik veya zimni herhangi bir beyan veya taahhitte bulunuimamis ve
bulunuimayacak olup, bdyle bir varsayimda da bulunuimamalidir. Mevzuatin izin verdigi dlglide Sirket, Ak Yatinm, Garant Yatinm, Yapi Kredi Yatirm ve bunlann ilgili ydonetim kurulu
Uyeleri, galisanlar, iliskili sirketleri, danismanlar veya temsilcleri, bu sunum veya igeriginin kullanilmasindan, ya da bu sunum ile ilgili olarak baska bir sekilde ortaya ¢ikan, dogrudan veya
dolayli olarakdogan higbirzarardan dolayi hicbir sorumlulugu (ihmal veya baska bir sekilde) kabul etmemektedirler.

isbu sunumda yer alan endlistri, pazar ve rekabet ortami veiileri miimkiin oldugunca resmi veya ligiincii kisi konumundaki kaynaklardan saglanmigtir. Uglincii kisi konumundaki sektér
yayinlari, calismalarn ve arastirmalan genellike, sz konusu kaynaklarda yer alan veiilerin glvenilir oldugu distinilen kaynakiardan temin edildidini, ancak bu verilerin dogrulugu veya
tamligi hususunda herhangi bir garantinin soz konusu olmadigini belirmektedirler. Sirket, herbir yayinin, galismanin ve arastirmanin gtivenilir kaynakiar tarafindan hazidandigina inaniyor
olsa da, sdz konusu bilgilerin dogrulugu bagimsiz olarak teyit edilmemistir. Buna ek olarak, bu sunumdaki belli endistri, pazar ve rekabet ortami veiileri Sirket'in faaliyet gosterdigi
pazadarda Sirket yonetiminin bilgi ve tecriibesi temelinde Sirket'in kendi i¢ arastirma ve tahminlerine dayanmaktadir. Sirket, bu arastirma ve tahminlerin uygun ve givenilir olduguna
inanmaklia birlikte, bu arastirma ve tahminler ve bunlara iliskin temel metodolgjiler ile varsayimlar herhangi bir bagimsiz kaynak tarafindan dogruluk ve tamlikiar bakimindan tasdik
edilmemiglerdir ve Sirket'in ve Ak Yatinm ve Garanti Yatinm ve Yapi Kredi Yatinm’in bunlarda meydana gelebilecek degisikikleri bildiime ylikimliligi bulunmamaktadir. Dolayisiyla, bu
sunumda yeralan hicbirendustri, pazarveya rekabet ortami verilerine ayrica bagimsiz kaynakiarca teyit edilmeden tekbasina isnat edilmemelidir.

Halka arz edilecek paylar, Tiirkiye Cumhuriyeti mevzuatina uygun sekilde Borsa’da islem gdrecektir ve baskaca bir (ilkede kayda alinmayacak veya halka arz ediimeyecektir. isbu
sunumun ve planlanan Halka Arz ve Borsa'da islem gdrmeye iliskin diger bilgilerin arzi ve dagitimi, belidi yargi alanlarinda kanunen kisittanmis olabilir. isbu sunumu veya burada atifta
bulunulan herhangi bir belgeyi veya bilgiyi elde eden kisiler isbu kisittamalardan haberdar olmali ve bu kisittamalar g6z éninde bulundurmalidir. Bu kisittamalara uyulmamasi, bahsi
gecen yargi alanlarindaki menkul kiymetlere iliskin diizenlemelerin ihlali sonucunudogurabilir.

Bu sunumdaki higbir bilgi, yatirm tavsiyesi icermemekte olup, burada yer alan herhangi bir tavsiye, yatinm amadari, finansal durum veya belifi alicillarin risk ve geftiri tercihlerine iliskin
degerlendirmelerbaz alinarakolusturulmamustir. ilgililer disindaki kisiler, isou sunum veya icerigine dayanmamaliveya bunlara gére hareket etmemelidir.

isbu sunum ‘ileriye déniik ifadeler’ igermektedir. Bu ifadeler “6ngérmek’, “olacak’, “inanmak’, “amagamak’, “tahmin etmek’, “bekemek’ ve benzeri teiimler igemektedir. Gegmise doniik
bilgiler disindaki, Sirket’in finansal konumu, beklentileri, bliiyimesi, is stratejisi, planlar ve yonetimin gelecekteki operasyonlarile ilgili hedefieri de dahil olmak Gizere ancak bunlar ile sinidi
olmaksizin, ilgili tim ifadeler ilefiye déniik ifadelerdir. isbu ifadeler, izahname’de belirlen ve Sirket'in gergek sonuglarnin, performansinin, bu ileriye déniik ifadelerde belirtilen veya ima
edilen sonug, performans veya basarilardan esasli derecede farkli olmasina sebep olacak risker ve belirsizliker de dahil, ancak bunlada sinirli olmamak kaydiyla, bilinen ve bilinmeyen
riskleri, belirsizlikieri ve diger dnemli fakiérieri de igetir. isbu ifadeler, Sirketin mevcut ve ileriye déniik is stratejilerine ve Sirket'in ilefide faaliyet gdsterecedi is cevresine iliskin gok sayida
varsayima dayanmaktadir. Bu ileriye donik ifadeler, yalnizca isbu sunumun yapildidi tarih itibariyle dikkate alinmalidir. Sirket, ileriye donlk ifadelerin Sirket'in gelecekteki performansina
bir garanti teskil etmedigini ve Sirket’in asil finansal konumu, bekentileri, blylimesi, is stratejisi, planlarn ve gelecek operasyonlara iliskin yonetimin hedeflerinin, isbu sunumda yer alan
ileriye donikifadelerde belirtilen veya agikiananlarile esasli olarakfarklilikgdsterebilecegi hususunda bu sunumun muhataplarini uyarmaktadir.

Ek olarak, isbu sunumda yer alan projeksiyon, hedef ve tahminlerin fizibilitesine, gerceklesebilecegine ve makul olduguna dair hemangi bir beyan ve taahhltte bulunuimamaktadir. Bu
sunum birhalka arz belgesi degildir.

isbu sunum kapsaminda verilen bilgiler, sunum tarihi iibariyla saglanmakta olup, sunumda yer alan bilgilerde degisikiKer olabilir. Halka arz kapsaminda Sirket paylarina iliskin yatirm
karari; halka arza iliskin olarak onayli izahnamede bulunan bilgiler esas alinarak verilmelidir. izahname Kamuyu Aydinlatma Platfomu’nda (www.kap.gov.tr), Sirket internet sitesinde
(www.bienseramik.com.tr) ve Ak Yatinm’in www.akyatirim.com.tr ve Garant Yatirm’in www.garantibbvayatiim.com.tr ve Yapi1 Kredi Yatirnm’in www.ykyatirim.com.tr adresli kurumsal
internet sitelerinde yayimlanmistir.
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